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BliZi se ndjemni boure. Nabidka bytu
k prondajmu se rychle tenci a ndjemné stoupa

12. 5. 2022 - kraceno

Uz nékolik let se na reziden¢nim realitnim trhu mluvi o tom, jak nedostate¢na
nabidka a vysoka poptéavka tlac¢i prodejni ceny byt nahoru. Ted se ta sama situace
preléva i do ngjemniho trhu. Naptiklad v Praze je nabidka volnych byt k pronajmu
nejmensi za poslednich osm let. A ceny na to logicky reaguji. Ve velkych méstech
rostou v meziro¢nim srovnani o vice nez osmnact procent. Dtivod je jasny: uz hodné
dlouho nebyl zajem o najemni bydleni takovy jako dnes.

Béhem let 2020 a 2021 bylo v Praze k dispozici vice nez patnéact tisic bytovych
jednotek. Od té doby vSak nabidka najemnich byt poklesla o 69 procent a je nyni

i hluboko pod trovni pred pandemii, béhem niz ji silné dotovaly byty ptivodné urcené
ke kratkodobym najmim, typicky pres platformu Airbnb.

~Aktivnich inzeratl je v soucasnosti pouze 4700. Ocekavame, Ze se situace jesté
zhorsi v priibéhu prazdnin, kdy se lidé obecné vice stéhuji,” fika spoluzakladatel
sluzby GarantovanyNajem.cz Viktor Mejzlik s tim, Ze tieba v roce 2014 bylo v prazské
nabidce zhruba sedm tisic byt k pronajmu.

Podobnou zkusenost ma i Michal Pich z realitniho portalu RealityCechy.cz. ,Na
nasem portalu je aktualné 2651 byt k prondjmu. V kvétnu 2021 to bylo o ¢tyticet
procent vice. Nabidka se tak meziro¢né vyrazneé snizila. Jde o nejvétsi mezirocni
pokles za poslednich pét let,“ shrnuje.

Skokovy nartist poptavky po nijmech zaznamenaly i realitni kancelare. Podle tdaji
realitky RE/MAX naptiklad v prvnim ¢tvrtleti trh s prondjmy vzrostl ve srovnani
s prvnim kvartalem predchoziho roku o dvacet procent.

Vyssi poptavka se tak za¢ina podepisovat i na cenach. Ty nejenze dorovnaly zhruba
dvoulety pandemicky pokles, ale nékde se dostavaji uz nad predcovidovou trover.
Ceny mésic¢nich pronajmii za metr ¢tverecni mezirocné vzrostly ve vSech krajskych
meéstech kromé Jihlavy a Olomouce. Celorepublikovy primérny rist cen se tak
vySplhal na 9,3 procenta. A jak uz jsme zminili, ve velkych meéstech, jako je Praha

a Brno, se ceny podle dat portalu Realitymix.cz zvysily o vice nez osmnact procent.

Za rychlym nartstem poptavky po najemnim bydleni a s nim spojenym rlistem cen je
kombinace nékolika diivodu.



Tim prvnim jsou ceny na trhu s byty ke koupi, kde se i v prvnim ¢tvrtleti letoSniho
roku prepisovaly rekordy. Podle sluzby Bezrealitky se primérné cena starsiho bytu

v Cesku poprvé dostala nad devadesét tisic korun za metr. A konkrétné prazsky trh se
poprvé dostal pres historicky milnik 120 tisic korun za metr u starsich bytt — tedy na
hodnotu, za kterou se byty jesté na konci roku 2020 prodavaly v novostavbach.

U novych bytt byl trend stejny. V prvnim ¢tvrtleti se cena nového bytu v Praze
v primeéru pohybovala kolem 150 tisic za metr. A u bytd, které aktualné davaji
developeti nové na trh, je cena dokonce na 167 tisicich za metr ¢tverecni.

K riistu cen byti se vSak pridavaji také stale nedostupnéjsi hypotéky, kdy podle
posledniho zverejnéného Fincentrum Hypoindexu vzrostla primérna hypotecni
sazba na 5,33 procenta. Od lonského ¢ervna, kdy centralni banka zacala zvysovat
zakladni urokové sazby, hypotéky zdrazily o vice nez 2,8 procentniho bodu.

,Mési¢ni splatka primérné triaptilmilionové hypotéky tak za toto obdobi zdrazila

0 5500 korun. V kombinaci se staronovymi ptisnéjsimi pravidly pro posuzovani
zadatel o hypotéku platnych od letoSniho dubna to znamena, Ze se hypotéky staly
nedostupné i pro stiredni tfidu,” hodnoti trh majitel developerské spole¢nosti Ekospol
EvZen Korec.

Strach ze zdrazujicich hypoték navic pfimél Cechy ke koupi vlastniho bydleni jesté
diive, nez se pro né stanou avery nedostupné. To prineslo zhruba o desetinu vice
prodanych bytt nez v predchozim obdobi a s tim logicky také prostor na dalsi rtst
cen.

Pravé nemoznost dosdhnout na hypotéku, ktera by pokryla financovani bytu za
soucasnych vysokych cen, priméla lidi k preorientovani se na najemni trh. Na ten
navic vytvaii tlak jesté uprchlicka vina kviili valce na Ukrajinég. ,Do Ceské republiky
prislo 300 tisic lidi z Ukrajiny a vétSina z nich tu mozna bude chtit nebo bude muset
zlstat. Poptavka po pronajmech je i proto extrémni,” rika Jan Hruby, generalni
reditel spole¢nosti RE/MAX.

Co se bude dit na ngjemnim trhu dal? Podle odbornikti n4jmy budou riist i nadale.
»Riist cen ndjemného oéekavame i v dalsich letech. Predpokladame, Ze zdrazeni
najemného bude kopirovat inflaci,“ fika Pich.



