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Cena chat a chalup se za dva roky pandemie zdvojnasobila.
Ted se ceka ochlazeni

12. 4. 2022 - kraceno

Na trh s nemovitostmi zacinaji pomalu dopadat dlsledky rostouci inflace i valky na Ukrajiné,
kvlli které zdrazuji energie i materialy. Klesa zajem o hypotéky i doposud extrémni poptavka
po nemovitostech. Je tu vSak jedna vyjimka. V pfipadé rekreacnich nemovitosti poptavka
zatim odoldva a zUstava silna. | u tohoto segmentu realitniho trhu se v3ak dd kvuli zdrazovani
hypoték, energii i vSeho dalSiho oéekdvat ochlazeni. A v nékterych oblastech i sniZeni cen.

V uplynulych dvou letech byl pfitom o tuzemské chaty, chalupy nebo horské apartmany
obrovsky zajem. Zejména proto, Ze lidé kvlli pandemii mohli jen tézko cestovat za hranice.
Podle dat realitni kancelare RE/MAX stoupaly ceny rekreacnich nemovitosti od roku 2020
nebyvale strmym tempem a ve vSech krajich se jejich hodnoty v priméru zdvojnasobily.

Za nejdrazsi kraje plati Karlovarsky, Liberecky a Kralovéhradecky, tedy lokality, kde jsou
nejzndméjsi horska stfediska. Naopak nejlevnéjsi rekreacni nemovitosti se daji pofidit

v Moravskoslezském kraji. Situace dosla tak daleko, Ze priimérné ceny rekreacnich objektu
zaCinaji ve vétsiné kraji konkurovat cenam bézného bydleni. | proto v letoSnim roce uz
makléfi nepredpokladaji jejich dalsi vyrazny rist.

»Vzhledem k vysoké poptdvce po najemnim bydleni se da predpokladat, ze pro investory
bude letos zajimavéjsi poridit za stejné penize spiSe ndjemni byt nez koupit chalupu. Navic se
po dvou letech uvolnila moZnost neomezeného cestovani, proto zfejmé nebude takovy
zajem o tuzemské rekreace,” komentuje letosni vyhlidky na vyvoj cen chat a chalup Milan
Vrsecky z realitni kancelafe RE/MAX .

Letos se da také cekat, Ze mnohé zajemce o nakup nemovitosti odradi dalsi zpfisnéni
podminek pro ziskdni hypotéky v kombinaci s rlstem Urokovych sazeb. A tykat se to bude
i poptavky po rekreacnich objektech.

Jen pro pfipomenuti, Ceska narodni banka zpfisnila od dubna limity pro poskytovéani hypoték
a na svém poslednim zaseddni bankovni rada CNB opé&t zvysila zakladni Grokovou miru.
,Ocekdvame proto snizeni poptavky po rekreacnich objektech. Nejde jen o zvySené sazby
avérd na bydleni, ale také o rlst cen energii, vyrobk( a sluzeb. Mnoho rodin aktualné resi,
jak poplati vSechny pravidelné vydaje a nakup rekrea¢niho objektu u nich tedy neni na
poradu dne,” Fikd Michal Pich z realitniho serveru RealityCechy.cz

Navic je podle néj mozné, Ze se na trh dostane vétsi mnoZstvi nemovitosti, protoze néktefi
lidé budou chaty a chalupy prodavat, aby méli ve svétle omezenych hypoték dostatek
prostredku tfeba na nakup bytu.



»Bydleni patfi mezi zakladni Zivotni potfeby, rekreace nikoli. Pokud se tedy nékdo dostane
do svizelné ekonomické situace a bude muset nékterou z nemovitosti prodat, je
pravdépodobné, Ze byt, ve kterém s rodinou bydli, si necha. Aktualné je na naSem portalu
prezentovano zhruba o deset procent rekreacnich nemovitosti vice nez pred rokem,” shrnuje
Pich.

Pfesto ale zatim poptdvka zlstavd vysoka a jeji pokles by mél pfijit spiSe ve druhé poloviné
roku. ,Zatimco v prvnim kvartdlu loriského roku nase spolecnost prodala 289 rekreacnich
nemovitosti, letos to bylo 306. Jinymi slovy poptavka byla doposud srovnatelna,” fika Jan
Martina, oblastni manazer pro Prahu spole¢nosti M&M Reality.

Navic s blizicim se |[étem vétSinou poptavka spise sili. ,,Rekreacni objekty jsou velmi ¢asto
financovény v hotovosti, maximalné s vypomoci stavebniho spofeni. Ze by si lidé za timto
ucelem brali hypotecni Uvéry, je méné Casté,” dodava.

O néco jind situace panuje na trhu s luxusnimi rekreaénimi nemovitostmi. Tam podle
realitnich kancelafi, které se na tento segment zaméruji, poptdvka vibec neklesa. A nadale
by v tomto segmentu mély rlst i ceny.

»Rekreaéni nemovitosti jsou nemovitostmi zbytnymi, a tak se da oéekdvat, ze

v nadchazejicim ekonomicky ndrocném obdobi se na trh dostanou nemovitosti od vlastniku,
pro které bude jejich prodej feSenim osobni situace. Poptavka pravdépodobné také zesili, ale
budou zde rozdily,” mysli si Jifi Kucera, reditel realitni kancelare Luxent.

Kvalitni a prémiové rekreacni nemovitosti si podle néj své kupujici najdou, protoze kupni sila
jejich kupujicich ani béhem recese neklesa, spiSe naopak. ,,V pripadé kvalitnich nemovitosti
proto ceny porostou. U rekreacnich nemovitosti stfedni kategorie a i u téch levnéjsich budou
ceny prinejhorsim stagnovat, pokles ale necekame,” dodava Kucera.

Nejvétsi zajem je podle Kucery delSi dobu o nemovitosti, které jsou vhodné i jako druhé
bydleni. ,Jde napfiklad o horské apartmany, jejichZ dispozice umozniuje soukromi pro
odpocinek i pfipadnou praci, kvalita provedeni odpovidd ndro¢nym standardim a i okoli
nemovitosti poskytuje nejen traveni ¢asu v prirodé, ale i Cerpani sluzeb, na jaké jsme zvykli
ve méstech,” dopliuje.



