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Chcete koupit nemovitost?
Investorsky rij je na severu Cech

Kdo ma volné penize, nakupuje. A plati to kupodivu i u byt(. A to i presto, Ze za sebou
mame témér rok a ¢tvrt trvajici covidovou krizi. Rostou ceny i poptdvka a lidé si chtéji své
penize ze strachu z rostouci inflace uloZit do nemovitosti.

Od investice do bytli zdjemce neodradi ani aktudlné nizsi vynosy z najmu. Za prvni Ctyfi
mésice tohoto roku se prodalo o dvacet procent vice byt a domU neZ za stejné obdobi roku
2020.

JenZe kde do bytl investovat, aby to davalo smysl? Podle lidi z oboru maji nejvétsi potencial
severni Cechy a $patné vyhlidky nema diky stoupajicim najmdm ani Brno nebo
Moravskoslezsky kraj. Naopak u bytd v Praze je potfeba pocitat spiSe s dlouhodobym
horizontem a vybrat dobre lokalitu.

Zatimco pred par lety vedly ZebFicek mist, po kterych se mohou investofi utlouct, mésta jako
Ceské Budéjovice, Hradec Kralové nebo Praha, ted je mapa investorského zajmu jina. Kromé
severu Cech roste rychle tfeba Moravskoslezsky kraj, kde je letos podle dat Ceského uradu
zemémeéricského a katastralniho oproti lorisku nardst v poctu prodeji o Ctyfiatficet procent.
,V pfipadé rezidenéniho bydleni nejvice véfim severnim Cecham. Tedy pokud by mi nevadilo
trpélivé Cekat na transformaci severoCeské krajiny na jednu z nejzajimavéjsich rekreacnich
oblasti v Cesku a vystavbu vysokorychlostnich trati,” fika $éf Bezrealitky Hendrik Meyer.
Severoceské byty a domy se podle néj dnes prodavaji s ohledem na stigma lokality vyrazné
pod cenou a logicky proto v néasledujicich dekadach slibuji skokové zhodnoceni. ,,K tomu ho
predurcuje, kromé ukonceni tézby uhli a transformace krajiny, dobrd vzdalenost od Némecka
i Prahy a rostouci zajem o Krusnohofi jako takové,” dodava.

V pfipadé rezidenéniho bydleni nejvice véfim severnim Cecham.
Stejného nazoru je i Michal Pich z realitnich server(i Reality Cechy a Reality Morava. ,,Z
pohledu navratnosti bydleni vychazi nejlépe Ustecky a Moravskoslezsky kraj. | v téchto
oblastech ovsem dochazi k ristu cen nemovitosti,” uvadi Pich.



Potencial severnich Cech potvrzuje i analyza spoleénosti Valuo, ktera se zaméfila na prodejni
a ndjemni ceny ve tfiadvaceti ¢eskych méstech, s cilem zjistit, kde se koupé bytu za ucelem
investice vyplati nejvice.

»,Nejvétsi navratnost jsme zaznamenali u mensich byt v méstech s nizsimi cenami
nemovitosti, jako jsou Chomutov, Karvind a Usti nad Labem. Naopak nejhorsi ndvratnost byla
v Praze a Brné, kde nékdy vybrané najemné nepokryje ani naklady na hypotéku,” shrnuje
sesbirana data zakladatel sluzby Valuo Radek Sitera. Ve zminéném Chomutové je navratnost
investice devét let, v Karviné jedendct a v Usti nad Labem dvanact.

Samostatnou kapitolou je Praha. Ze by se rlist cen nemovitosti v hlavnim mésté zastavil,
nikdo nepredpoklada. Pripadny investor ale nemuze pocitat s tim, Ze se mu v metropoli
penize za par let vrati. Podle Valuo je navratnost investice v Praze kolem tficeti let.
Investice do prazského bytu smysl i nadale ma, ale pro zhodnoceni v dlouhodobéjsim
horizontu. Lepsi zhodnoceni potencidlné nabizi unikatni developerské projekty v SirSim
centru.

»Naopak vkladat dnes investi¢né penize do byt s tim, Ze se zaplati na najemném v Praze,
prestava davat smysl. Neprodélate, ale rozhodné na tom neni mozné postavit svou
kratkodobou investicni strategii,” upozorniuje Meyer.

»Zajemcum, ktefi chtéji nemovitost koupit, pronajimat a neprodavat béhem nasledujicich
deseti let, bych pofizeni nerozmlouval. V Praze dlouhodobé chybi nova vystavba a bude
trvat jesté mnoho let, nez pocet volnych nemovitosti k prodeji nasyti poptavku

po vlastnim bydleni,” dopliiuje Pich.

V pripadé investic s rychlejsim zhodnocenim ma oproti Praze vyhodu Brno, a to hlavné diky
najmum. Zatimco v Praze vynosnost byt(i uréenych pro prondjem klesla, v Brné najmy
stoupaji uz nékolik kvartala v radé. Podle Meyera rostou dokonce asi o dvé procenta vice,
neZ ceny byt jako takovych, takZe vynosy jsou jesté lepsi neZ na zacatku pandemie.

,TO je v porovnani s Prahou, kde ceny bytl za posledni rok poskocily o deset procent a najmy
se naopak o deset procent propadly, vyrazny kontrast. Brno se timto stava v oblasti
metropolitniho bydleni pro investice jednotlivcl zajimavéjsi lokalitou nez Praha,” dodava.
Jen vhodny vybér mésta ale jesté nezarucuje vyhodnou investici. Vedle stavu nemovitosti je
dllezité brat v potaz celou lokalitu a jeji potencial. Vyplati se tak naptiklad poridit
nemovitost v misté, kde je v planu treba rozsiteni MHD. A dulezity je také vybér spravného
typu nemovitosti.

Dlouhodobé plati, Ze nejlépe se pronajimaji jedno- a dvoupokojové byty v univerzitnich
méstech. ,Zatimco v Olomouci uspéjete s bytem pro studentské spolubydleni, v Praze
s bytem metropolitnim nebo pro singles, v Usteckém kraji napfiklad s bytem s dobrym
pomérem vybavy a ceny,” konstatuje Meyer.

KdyZz nechame stranou byty, ma velky investi¢ni potencial jeSté jeden segment nemovitosti —
rekreacni objekty. Pfestoze chaty nebo chalupy nemaji v soucasnosti néjak extrémné
zajimavou ndvratnost, predevsim s ohledem na rostouci pofizovaci ceny, stale se daji
vytipovat lokality, kde se v budoucnu podafi objekt pronajimat i prodat za vyrazné vyssi
Castky.



»Rekreacnich nemovitosti v panenské prirodé bude navic vidy omezené mnozstvi, takze
jejich hodnota by v dlouhodobém horizontu rozhodné klesat neméla,” dodava CEO
Bezrealitky Meyer. Hodnotu chat a chalup vyrazné zvysila i pandemie. UZ od lonského jara se
lidé o rekreacni nemovitosti prali a zajem pretrvava i letos. Ceny chat a chalup se tak
meziro¢né zvysily o dvacet az pétatficet procent.



