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Era levnych najmu je ziejmé u konce, na co
se pripravit?

27.8.2021

Najmy béhem pandemie vyrazné klesly. Situace se ale pomalu obraci.
Poptavka roste, nemovitosti i hypotéky zdrazuji a vlastni bydleni je ¢im dal
méné dostupné.

€hem pandemie koronaviru se dostaly na trh byty plivodné uréené ke kratkodobému
pronajmu za velmi vyhodnych podminek, jak uz jsme psali napfiklad v tomto ¢lanku.
Najmy klesly i o desitky procent, a to zejména v lukrativnich ¢astech Prahy, kde se kvdli
vypadku turistl vyprazdnily byty urCené pro kratkodobé pronajmy. Najmy ale klesaly

i v dalSich lokalitach metropole a dalSich méstech. Mohl za to zejména vypadek turistd,
student( &i expatd.

Majitelé bytd, kterym vypadli kratkodobi i stfednédobi najemnici, poskytli svoje
nemovitosti za nizsi ceny k dlouhodobému pronajmu a v nabidce realitnich servertd byla
nejvetsi nabidka byt za posledni roky. Tomu je ale nejspis$ konec.

Béhem nadchazejicich dvanacti mésicl otekavame vyrazné zvyseni cen najmda. V Praze
pocitame s rekordnim navySenim, a to az o0 20 %. V Brné a v dalSich velkych méstech
pak o 10 %. VSe ale za predpokladu, Ze bude koronavirova situace nadale stabilizovana.
V levngjsich lokalitach pak oCekavame cenovou stagnaci nebo mirny narust, ktery viak
bude v souladu s inflaci, uvedl Viktor Mejzlik, obchodni Feditel spole¢nosti
GarantovanyNajem.cz.

Na rdst najm0 ma ale vliv mnohem vic faktor(i nez konec protiepidemickych opatreni.

Poptavka po najemnim bydleni bude pravdépodobné opét rist predevsim kvdli stale se
zhor3ujici dostupnosti vlastniho bydleni. Primérna cena nemovitosti vyrazné roste.
Napfiklad v dubnu byla prlimérna cena bytl podle serveru RealityCechy.cz mezimési¢né
0 90 000 K¢ vyssi nez v bieznu. Zatimco letos v bfeznu se byty nabizely primérné za
4,18 milionu K¢, v dubnu uz to bylo za 4,27 miliond K¢.

Do konce lofiského roku tento trend ¢astecné kompenzoval pokles urokovych sazeb
u hypoték. Ty vSak poslednich nékolik mésicl rostou, coz mize byt dalsi faktor, ktery
pozene ceny najmu vzhiru. Cast byt(i pofizovanych na hypotéky, na které se nyni



v bankach stoji fronty, je totiz pofizovana jako investice, tedy za u¢elem pronajmu.
Pokud pronajimatel bytu bude kryt najem hypotékou, ktera zdrazuje, poroste tak
pravdépodobné i cena najmu, ktery ma v idealnim pfipadé hypotéku zaplatit.

Hypotéky zdrazuji a rist mize jesté zrychlit

Prlimérna urokova sazba hypotéky podle ukazatele Fincentrum Hypoindex v Cervenci
vzrostla o 10 bazickych bodii na 2,23 % p.a. Slo o nejvétsi nardst prdimérné sazby od
prosince 2018.

Vzhledem ke zpozdéni, které banky v poslednich mésicich nabraly pfi zpracovani zadosti
o hypotéky jesté s nizSimi sazbami, je podle Fincentra mozné, ze rist prdmérné sazby
hypoték jesté zrychli.

Do vy3e primérné urokové sazby jiz promlouva i zvysujici se zakladni sazba CNB.
S ohledem na dalsi srpnové zvyseni téchto sazeb se da oCekavat, Ze sazby hypoték
i nadale porostou a postupné mohou atakovat hranici 3 % p.a., uvedl Jifi Sykora,
hypotecni analytik spole¢nosti Fincentrum & Swiss Life Select.

CNB letos zvysila zakladni Urokovou sazbu uz dvakrat. Poprvé v €ervnu, kdy zakladni
sazba vzrostla o 25 bazickych bod(, naposledy pak zacatkem srpna, a to o dalSich
25 bazickych bodu na 0,75 %.

Guvernér Jifi Rusnok uz avizoval, ze bankovni rada je pfipravena zvySovat urokové
sazby i na dalSich jednanich, a to pfedevsim kvuli vy$si inflaci. Ta sice v Cervnu
mezironé mirné zpomalila z lofiskych 2,9 % na 2,8 %, presto ceny rostou stale pomérné
rychlym tempem, na coz centralni bankéfi museji reagovat. Zakladni urokova sazba by
se tak do konce roku mohla zvysit jeSté dvakrat, a to v zafi a v listopadu. A s rlstem
zakladni urokove sazby dal porostou i uroky hypoték.



