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Je libo chatu nebo chalupu? Ceny
rekreacnich nemovitosti dal padaji

Martin Bajtler - 27. 7. 2023

Podlehnuti ndakupni horecce béhem covidu, pfecenéni vlastnich finan¢nich moznosti, drahé
energie i levnéjsi a ldkavéjsi nemovitosti v zahranici. Dlvod(, pro¢ aktudlné vyrazné prevlada
u rekreacnich nemovitosti nabidka nad poptavkou, je vice.

Jedno je ale jasné. Na trhu mlzZeme sledovat vyprodej chat a chalup. A s tim i klesajici ceny,
které mohou byt zajimavé pro investory.

Nejdllezitéjsi ¢asti roku pro trh s rekreaénimi nemovitostmi byvaji vidy jarni mésice. Pravé
béhem nich byva o nemovitosti ,,na Iéto” pravidelné nejvétsi zajem. Letos se ovsem jarni
utok na chaty a chalupy nekonal. Naopak se stdle vice nabizi, nez nakupuje.

»Mezirocné ceny poklesly zhruba o pétinu,” shrnuje dlsledky vyprodeja CEO Bezrealitky

a Séf EHS Hendrik Meyer. ,,Ceny ted'i pres prazdniny dale klesaji a nabizenych nemovitosti je
nadpridmérné mnozstvi. Kdo tedy hleda rekreacni objekt jeSté na toto Iéto, ma velkou Sanci,
Ze ho najde,” dodava.

Aktuadlné je primérna cena za metr ¢tverecni rekreacni nemovitosti necelych 72 tisic, jesté
v lonském roce to bylo v priiméru témér 88 tisic za metr. A pfi porovnani s pandemickymi
roky 2020 a 2021 jde o pokles témér o tficet procent.

,Na plochu se zlevfiuje v podstaté po celém Cesku, vyjimku tvofi v podstaté jen objekty
po rekonstrukci ve vyjimecnych lokalitach. Naopak mista, ktera byla donedavna povazovana
za investicni terno, jsou letos jako na klouzacce,” fika Meyer.

Do toho spadaji i takové lokality jako Sumava (mimo Lipna), Kfivoklatsko, Kruiné hory,

a dokonce nékteré ¢asti Krkonos a Orlickych hor. ,,Chalupy, které se jesté pred dvéma lety
nabizely klidné za vyssi jednotky miliond, se nyni vyproddvaji ve slevach,” dodava séf EHS.

| dnes si jsou v3ak lidé za skvélou lokalitu ochotni pfiplatit. ,,Neni to tedy tak, ze pokud
vlastnite v dnesni dobé rekreacni objekt, jeho cena automaticky klesa. Je zavisla od
atraktivity prostfedi a vyziti. Casto m@Ze byt velmiiracionalni a individuaini. Pokud ma nékdo
k lokalité emocni vztah, a to jiz z jakéhokoli divodu, je ochoten i dnes sdhnout hluboko do
kapsy,“ konstatuje jednatel realitni kancelare Re/Max 4 You Pavel Hassman.



| tak ale plati, Ze je aktualné previs nabidky nad poptavkou nejvyssi za poslednich pét let.
O dlvodech tohoto trendu uz byla zminka v Uvodu. Tim klicovym byla rekordni poptévka
béhem covidu a obdobi zavienych hranic, ktera vyhnala ceny tak vysoko, ze makléfi

a analytici hovofi pfi zpétném pohledu na toto obdobi o bubliné. A ta splaskla.

Druhym faktorem je pocet nemovitosti na trhu, jehoZ narust vyplyva i z generaéni obmény.
Chaty a chalupy ¢asto v posledni dobé prodavali jejich prvni majitelé nebo jejich dédicové.
Coz pfineslo na trh fadu unikatnich objektl — od domka v zahradkarskych koloniich

a trampska orli hnizda po roubenky nebo celoro¢ni horské chaty v nejlepsich lokalitach.

A kvuli konfliktu na Ukrajiné si také mnoho zdjemc( radéji pofidilo apartman ¢i dim
napfiklad ve Spanélsku. Ceny tamnich nemovitosti mnohdy vychazi vyhodnéji

nez rekreaéni objekty v Cesku.

»Rekreacni objekty jsou navic cenové velice volatilni a hodné zavislé na emocich. A v dobg,
kdy se lidé boji o budoucnost, respektive netusi, co si o ni myslet, nemlzeme ocekavat, ze
budou mit masové chut preplacet pfi nakupu fotogenickych roubenek,” fika Meyer. Podle
néj nyni nastava co do poctu transakci a cen za metr ,normalizace” a navrat ke stavu kolem
roku 2018.

A jaké typy nemovitosti jsou ted nejcastéji na prodej? Nabidka je rozhodné pestra. Od
klasickych roubenek po staveni o par metrech ¢tverecnich na skale nad prehradou.

A v nabidce jsou zpét objekty i v téch nejzadanéjsich lokalitach, coz je situace, ktera na trhu
dlouhé roky nebyla.

»Do prodeje se dostalo také mnoho chat a chalup pfed kompletni rekonstrukci. Prodavajici
ve vétsiné pripadd nemaji finance a ani chut, aby se mohli vrhnout do velkych
rekonstrukci. Proto se radéji rozhodnou pro prodej,” dopliuje Michal Pich z realitniho
serveru Reality Cechy.

Lokalita nemovitosti je klicova ve chvili, kdy padne na chatu ¢i chalupu volba za ucelem
zajimavé investice. Zajimavé investiCni pfilezitosti nabizi napfiklad Slapy, Kfivoklatsko nebo
Brdy. Pro prondjmy vychazi nejvyhodnéji Krusné hory.

»Ten, kdo jiz nékolik rekreacnich objektl nejen vlastni, ale také kratkodobé pronajima, si
na trhu urcité vybere. Ti, ktefi o tom teprve uvazuji, by méli byt velmi obezietni. Vyhodu
maji kupujici s vlastnimi zdroji. Mohou si vyjednat cenu jesté nizsi, nez jaka je uvedena

v daném inzeratu,” ¥ika Pich.



