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Turisti V ulickach historického centra Prahy, které jsou jindy pieplnéné turisty, se nyni
naprosto zménila atmosféra.

»Hleddme najemniky do exkluzivniho apartménu v Jakubské ulici. Pfedpokladana délka
prondjmu je tfi aZ Sest mésict dle domluvy, “hlasa inzerat na realitnim serveru. Podobnych
nabidek v Praze piibyva. Majitelé byt pronajimanych ptes sluzbu Airbnb tak reaguji na
situaci, kdy vlivem opatfeni proti Sifeni koronaviru pfisli o pfijmy od turisti, ktefi z Prahy
zmizeli a jen tak se do ni nevrati.

Jeste pfed mésicem pfitom byly byty vyuzivané platformou Airbnb zdsadnim tématem Prahy.
Magistrat ptipravoval ndvrhy zakont do Snémovny, aby mohl 1épe kontrolovat jejich pocet,
vyzyval ob€any, at’ problémy s kratkodobymi prondjmy ¢€astéji hlasi straznikiim, a kratkodobé
ubytovani feSila 1 Evropska unie. Ted’ je situace zcela jind. Ubytovatelé fesi, jak nahradit
vypadek piijmu a velka Cast bytl se zfejmé dostane zpatky na trh s dlouhodobymi prondjmy.
Vedeni spolecnosti Airbnb navic pfed par dny rozhodlo, ze bude zdkaznikiim po celém svété
nabizet storna zdarma. ,,Samotni ubytovatelé¢ maji velky problém pokryt nédklady spojené s
hypotékou a poplatky. V tento moment jsou na trhu tedy dvé skupiny. Prvni vyckava, jak to
bude vypadat, a pouze doufé ve zlepSeni. A druhé skupina jiz zacala ptipravovat prechod byt
na dlouhodoby ¢&i stiednédoby pronajem, “shrnuje soucasny stav predseda Ceské asociace
pronajimatelt a ubytovatelti v soukromi (CAPUS) David Bures.
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Je otdzkou, zda je v ptipad¢ prvni skupiny majitela byt na co ¢ekat. Naméstek ministra
zdravotnictvi Roman Prymula totiz minuly tyden uvedl, ze omezeni na hranicich by mohla
trvat az dva roky. ,,Pokud by se hranice na rok ¢i dva uzavtela, tak segment kratkodobych
pronajmu pro zahrani¢ni, dobfe platici klienty na Cas zanikne. Domaci poptavka toto urcité
nedokaze zajistit, zejména v nejdrazsich lokalitdch Prahy 1,“fika Bures. Jedinym
vychodiskem pro pronajimatele podle néj bude ptevod bytl na sttednédoby a dlouhodoby
prongjem ¢i prodej nemovitosti. ,,I kdyby se hranice oteviely tfeba za ptil roku, tak cestovni
ruch bude hodn¢ nizky a bude trvat delsi dobu, nez se vSe vrati do piivodni podoby, “dodava.

Mohou klesnout ceny najmu
Takovy scénat potvrzuji 1 odbornici v oblasti realit. ,,Vlastnici byti, ktefi je kupovali za
,hotové‘ nebo jen ¢astecné za pomoci hypotecniho tvéru, je mohou nyni nabizet na



dlouhodoby prondjem. Zisky se sice snizi, ale potad ptijde o dobfe investované penize. Horsi
je to u téch, kteti byt financovali naptiklad stoprocentni hypotékou, uvadi Michal Pich z
realitniho serveru RealityCechy.cz s tim, Ze u druhé skupiny vlastnika nemusi piijmy z
dlouhodobych pronajmii na splaceni uvéri stacit a jedinou moznosti bude prodej bytu.
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Pohyb, ktery na prazském realitnim trhu kvili krachu segmentu s kratkodobymi prondjmy
zfejmée nastane, mize ovSem ve vysledku pfinést pozitivni zpravu pro ty, ktefi maji pii
vysokych cendch bytl i n4jmi problém v Praze sehnat bydleni. VEétsi pocCet byt nabizenych
na dlouhodoby pronajem mitize totiz tlacit ceny dold.
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Podle Petra Makovského, feditele serveru reality.idnes.cz, pomohla sluzba Airbnb
vysSroubovat ceny béznych pronajmd, ale 1 ceny k prodeji na historickd maxima. A je mozné,
Ze soucasna situace cenami na trhu zahybe.

,Kde nebude diky omezeni pohybu osob po svéte poptavka, bude muset reagovat nabidka.
Bud’ se byty zlevni a majitelé je budou pronajimat dlouhodobé¢, nebo klesnou ceny za
kratkodoby prondjem, ,.fika. S tim souhlasi 1 Pich. Podle néj se situace promitne spiSe do cen
ndjmu nez do ¢astek za byty k prodeji. ,,Velka nabidka a mensi poptavka se na cené vzdy
projevi.

Lidé¢ se ale poucili z recese po roce 2008 a budou se nemovitosti snazit spise drzet nez
prodavat, ,,dodava.

Podle udajii magistratu z po€atku letoSniho roku vyuzivala sluzba Airbnb v hlavnim mésté
vice nez tfinact tisic bytd. ,,0¢ekavam, Ze na trh dlouhodobych prondjmu piijde zhruba Sest az
deset tisic byti, které se ted’ pronajimaly turistim, “odhaduje manazer spolec¢nosti Remax
Alfa Petr Podlesak.



