Seznam Zpravy

Navrhovana uprava by zlevnila byty. Kdo si
poCka, miuiZe uSetrit statisice

Karolina Stukova

Kdo si pocka s porizenim nového bytu do pristiho roku, miZe usetrit statisice, jestli
developer dovoli. Stat totiz zvaZuje upravu dané z pridané hodnoty.

Zména, ktera lidem pii potizeni bytu usetii stovky tisic korun. Tu by mohla pfinést zvazovana
uprava dan¢ z ptfidané hodnoty (DPH), kterou v kvétnu predstavila vlada v ramci
konsolida¢niho bali¢ku. Od ledna ptistiho roku by totiz stat chtél sloucit dohromady deseti-

a patnactiprocentni sazby dané€ do jediné, na tirovni 12 procent. V disledku zlevni naptiklad
nekteré potraviny. Nebudou ale jediné, dan by klesla také v ptipadé novych byt do

120 metrt ¢tverecnich, na které se doposud vztahovala patnactiprocentni sazba.

V praxi by tedy kupujici pfi pofizeni bytu na tfiprocentni upraveé dané usettili statisice korun.
Usporu nazorné ukazuje piiklad nize.

Podle Petra Hany, feditele oddéleni zaméteného na nemovitosti a stavebnictvi z poradenské
spolecnosti Deloitte, mize chystana zména DPH na konci letosniho roku na zpomaleny trh
ptivést dalsi studenou vinu.

,»Pokud by méla sazba DPH u byt do 120 metrh ¢tvere¢nich od piistiho roku klesnout

z 15 na 12 procent, kupujici mohou patrné ndkupy v letoSnim roce odkladat,* uvedl.

To potvrzuje také Petr Dufek, hlavni ekonom spolecnosti Creditas, podle kterého se mnozstvi
prodejii pfesune do ptistiho roku.

,Bude rozdil podepsat kupni smlouvu s developerem jeste letos nebo po dohodé radéji
o n¢kolik mésicti pozdéji, takze kdo bude mit tuto moznost, mize ziskat vyhodu statisicové
uspory, fekl pro SZ Byznys.

Podle Michala Picha, jednatele realitniho serveru Reality Cechy, by snizeni dan& mohlo
dokonce zlepsit dostupnost vlastniho bydleni v novostavbach, kterych se DPH tyka. ,,Nové
byty jsou stale pro mnoho zajemct drahé, a tak nyni davaji prednost radéji starSim
nemovitostem,* dodava.

Jini pfedstavitelé realitniho trhu jsou k tomuto tvrzeni ale skepticte;si.

,Pro kupujici je zasadni, jak vysokou maji mési¢ni splatku u hypotéky a celkové zadluzeni
rodiny. Sleva napiiklad o niZsi stovky tisic korun neni proto tak velky rozdil,* fika Tomas
Madl, feditel developerské spolecnosti Juris Real.

Prave hypotéky budou 1 v nadchéazejicim roce s ohledem na vysoké ceny nemovitosti hrat
v pofizeni prim a naopak postupné snizeni urokovych sazeb by se mohlo stat hlavnim



motorem poptavky na celém realitnim trhu v Cesku. Vyhlidky na rychlé snizovani tirokovych
sazeb hypoték jsou ale zatim v nedohlednu.

,Tak jako Ceska narodni banka na po¢atku srpna neudinila zadnou zménu ve vyhlasovanych
sazbach, tak logicky ani banky nepfistupuji k né€jakému vyraznéjSimu snizovani hypotecnich
sazeb. A tak jedinymi hybnymi silami, které roztaceji kola hypotec¢niho trhu, zGstavaji
snizujici se ceny nemovitosti a zmirnéni omezujiciho limitu DSTI, ktery uréoval
maximalni procentni podil celkoveé vyse vSech mési¢nich splatek Givéru na ¢istém mésicnim
pfijmu Zadatele o uvér,* fekl Jiti Sykora, hypotecni analytik spole¢nosti Swiss Life Select.
Pozitivni neptimy efekt na poptavku po potizeni novych byt by mohlo mit podle Petra
Dufka, ekonoma spolecnosti Creditas, 1 zlevnéni Casti stavebniho materialu. ,,VSe bude
samoziejme zalezet na celkové poptavce po bydleni a na reakci developeri,* doplnil Petr
Dufek.

Rozhodnou developeri

Dilezitou roli ve finalni cené bytli ale nakonec bude hrat zejména strategie, kterou zvoli
samotni developefi. ,,V ptipad€ novych byt odvadi dan z ptidané hodnoty developer. Trh je
navic nastaven na soucasné ceny, a muze se proto stat, ze 1 pres snizeni sazby slevu do finalni
prodejni ceny nakonec nepromitne, vysvétlil FrantiSek Kroupa, realitni maklét Archer
reality.

K budoucimu rlstu cen nebo pfinejmensim k jejich stagnaci nahrava i vyvoj nabidky novych
byt v disledku utlumu bytové vystavby v letosnim roce.

»Nestavi se v roénim vyjadieni ani 40 tisic novych byti. Nakonec i tento tyden zvetejnéna
data o HDP ukazuji, Ze do bydleni se napiiklad ve druhém ctvrtleti realné investovalo

0 16 procent méné neZ pied covidem. Casem proto mohou nové zajimavé byty na trhu
chybét, fika ekonom z Creditas.

Nelze proto vyloucit, ze s dalSim omezenim nabidky bytii na trhu mohou ceniky
developerskych firem opét nabirat tempo smérem vzhiru.



