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Sen o vlastnim bydleni se vzdaluje

13.9.2018

Podle dat serveru RealityCechy.cz vzrostla v srpnu primérna cena bytl o dalSich
20 000 K¢ na 2,93 mil. K&. Oproti lonskému srpnu jsou vSak ceny v CR v priméru uz
0 325 000 korun vyse (yly +13 %).
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V korunovém vyjadreni k nejvétSimu meziro¢nimu narlistu cen — o 357 000 K¢ —
doslo v kraji Vysocina, kde ceny z lofiskych 1,57 mil. KE vzrostly na 1,93 mil. KE.
Ovsem procentualné ceny nejvice rostly v Usteckém kraji, kde si lidé oproti lofisku
nyni v priméru pfiplati za nové bydleni o0 29 % vice. Jak v pfipadé Vysociny, tak
Usteckého kraje se jedna o regiony, kde ceny zagaly riist aZ jako posledni a v tuto
chvili tempo rdstu pravdépodobné graduje. Ostatné na mapé CR jsou uz i regiony,
kde ceny bytl v meziroénim srovnani poklesly. Jedna se o JihoCesky (yly -2 %) a
Kralovéhradecky kraj (- 6 %)

Primérny byt vychazi na témeér 7nasobek Cistého rocniho pfijmu

Rust cen nemovitosti se negativné promita do dostupnosti vlastniho bydleni. Zatimco
loni vySel Ceskou domacnost byt o primérné cené 2,6 mil. KE na 6,25nasobek svych
Cistych ro¢nich pfijmi (méfeno indexem navratnosti bydleni). Letos je to jiz
6,8nasobek. Aktualni situaci rozhodné nelze oznacit za pfiznivou pro pofizeni
bydleni.

viv s

to i pfesto, ze primérné pfijmy jsou v Praze vysoko nad celorepublikovym
primérem. Koupé bytu za 5,48mil. K&, coz je aktualni cenovy pramér v Praze, vyjde
tamni domacnost na vice nez 11 Cistych ro¢nich pfijma. Daleko s odstupem je pak
Jihomoravsky kraj, kde ceny zvedaji data za Brno a StfedoCesky kraj.
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Splatka hypotéky nyni spolkne 44 % cistého pFijmu domacnosti

Vzhledem k vysokym cenam realit vétSina lidi se pfi pofizeni nemovitosti neobejde
bez hypotéky nebo uvéru ze stavebniho spofeni. Kromé indexu navratnosti bydleni
proto k monitoringu dosazitelnosti bydleni pouzivame INDEX DOSTUPNOSTI
BYDLENI. IDB pomé&tuje primérny &isty mésiéni prijem Seské domacnosti s vysi
splatky hypotéky na byt o primérné cené v daném regionu. Ze srpnovych dat pak
vyplyva, ze praimérna ¢eska domacnost nyni vynalozi na mésic¢ni splatku hypotéky
necelych 44 % svych Cistych mési¢nich pfijml, coz je nejhorsi hodnota od konce
roku 2009, kdy jsme s monitoringem dostupnosti bydleni zacali. Loni v srpnu to bylo
38,5 % a rok pred tim 32 %.
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S dosazitelnosti vlastniho bydleni to asi jen tak lepsi nebude

Ackoliv pfijmy Eeskych domacnosti rychle rostou, tempo rustu cen nemovitosti a
urokovych sazeb je rychlejsi a v dohledné dobé se to nejspiSe nezméni. A co vic, od
Fijna zacne platit nové doporuceni CNB, které zpfisni podminky Gvérovatelnosti
Ceskych domacnosti, coz se samoziejmé dal promitne v dosazitelnosti vlastniho
bydleni.

Zdroj: GOLEM FINANCE, RealityCechy.cz, CSU



