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Zastavi se nejdelSi riust cen bytu v dé€jinach?
Neni pro to davod, rikaji odbornici

Nejvétsi cesky stavitel bytti, Central Group miliardaire Dusana Kunovského,
vcera spustil prodej apartmani v novém developerském projektu na okraji
sidlisté Haje na jihovychodnim cipu Prahy. Ceny? Nejmensi byty 1+kk
zacéinaji témér na péti milionech.

Tedy na vice nez dvojnasobku toho, co stal v roce 2010 priumérny prazsky
byt o dispozici 4+1. Takovy ¢tyrpokojovy byt dnes nabizi developer za vice
nez Sestnict miliont. Tolik by v roce 2010 stal hypoteticky byt v samotném
srdci Prahy s vymérou alespon 140 metru ¢tverec¢nich.

Takov4 je realita trhu s byty v Cesku. Jejich ceny uz nékolik let, zhruba od
roku 2012, strmé stoupaji a nic nenasvédcuje tomu, Ze by se mél rist
zastavit. Maximalné se mirné zpomali. Cesko je v tempu zdrazovani byt
dokonce ¢tvrté v Evropé a tieba developeti v Praze zdrazuji v priibéhu
jednotlivych etap vystavby i vicekrat za sebou.

Riist cen se navic netyka jen novostaveb, ale i starsich byt na
secondhandovém trhu. V Praze se napriklad cena metru ¢tvereéniho
starsiho bytu poprvé prehoupla pres 110 tisic korun, coz je hodnota
priamérného metru ¢tverecniho v novostavbé na konci roku 2019.

Pro lepsi vhled na aktualni témeér desetileté a soustavné zdrazovani
nemovitosti je dobré se podivat do historie. Od roku 1998, kdy existuji
spolehlivé statistiky o cenovém vyvoji, doslo podle Ceského statistického
uradu celkem ke tfem obdobim rtstu cen bytd.

Ten prvni zacal praveé zhruba v roce 1998, vyvrcholil v roce 2003 a souvisel
se vstupem Ceska do Evropské unie a o¢ekavanim zajmu zahraniénich
kupcii o ¢eské nemovitosti. Po ném prisel mirny pad, ale v obdobi mezi lety
2006 a 2008 zadaly ceny nemovitosti v Cesku opét riist.



Pomérné strmy vzestup cen bytt se tehdy vezl na viné celosvétového
ekonomického ristu a optimismu. Praveé v roce 2008 vSak v USA praskla
realitni bublina, coz nakonec vyustilo v celosvétovou finanéni krizi a krizi
hypoteéniho trhu. S ni prisel i do Ceska rychly pad cen nemovitosti

a nasledna stagnace, ktera trvala az zhruba do roku 2011. A zhruba v roce
2012 trh opét ozil a riist trva dodnes. Je tak nejdel$im od roku 1998.

Na pocatku pandemie covidu-19 hledala rada lidi paralelu pravé s krizi
po roce 2008 a predvidali dalsi strmy pad. Koronavirus vsak ceny
nemovitosti témér neovlivnil.

,Po roce 2008 zplisobily propad cen nemovitosti hlavné dva faktory.
Zastaveni financovani nemovitosti ze strany bank a skokové zvyseni
nezameéstnanosti. Problém byl tedy na strané€ nizké poptavky. Nyni je ale
situace opac¢na. Banky poskytuji rekordni pocty avéra na bydleni

a nezameéstnanost je nizka,“ vysvétluje Michal Pich z realitniho
serveru Reality Cechy.

Navic v soucasnosti rostou také ceny stavebnich materiali a tlak je i na
zvySovani mezd. Zastaveni ristu ostatné neocekavaji ani dalsi lidé z oboru.

,Nepredpokladam, Ze by ceny bytii v Cesku mohly zaéit brzy klesat. Napéti,
které na trhu je, se stale zvySuje s tim, jak omezena ztistava nabidka novych
a vlastné i stavajicich nemovitosti. Vyssi arokové sazby sice mohou utlumit
poptavku po bydleni a primét domacnosti spise k rekonstrukcim, avsak
rychle rostouci ceny stavebnich materialt a praci tézko néjaky prostor pro
korekei cen vytvori,“ uvadi analytik CSOB Petr Dufek.

Dokud se podle n€j poradné nerozjede vystavba, a to zejména v Praze,
pretrva tendence k dalSimu rtstu cen byti, i kdyz pravdépodobné
pomalejsimu nez doposud.

Podobné vidi dalsi vyvoj také odbornik na nemovitosti spole¢nosti Deloitte
Petr Hana. I on ocekava dalsi riist cen, i kdyZ ne tak dynamicky zejména
vzhledem k tstupu pandemie a ke zvySovani trokovych sazeb hypote¢nich
uveérd.

To, Ze miizeme ocekavat mirné zpomaleni riistu, uz zac¢inaji ukazovat
i néktera sekundarni data. V pripadé drazsich byt se napriklad prodluzuje
¢as nutny k prodeji a ¢ast€ji dochazi ke snizovani prvni nabidkové ceny.

,PTestoze ani tentokrat neni mozné predpovédét stagnaci nebo pokles,
oc¢ekavame, ze rist cen v druhé poloviné roku pribrzdi. Projekty sice
prodrazi rostouci ceny, ale jak se zda, Praha nebo Brno v soucasnosti stale
vice narazi na finan¢ni moznosti ¢eskych domacnosti. To znamena pro



majitele jediné — drzet byt déle v nabidce nebo slevit z ceny,“ vysvétluje
Hendrik Meyer, CEO sluzby Bezrealitky.

Pokracujici rist cen ocekavaji také developeri, ktefi upozornuji predevsim
na pomalé povolovaci procesy a s tim souvisejici nedostate¢nou nabidku.
I oni vSak upozornuji na to, ze trend miiZze mirné zpomalit.



