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O luxusni byty je i pres krizi

zajem

Ceny bytii v nejdrazsim segmentu meziroc¢né vzrostly. SniZilo se naopak najjemné. Miize za

to vyssinabidka.
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PRAHA Realitni trh se zda byt
jednim z vitéz koronavirové
krize. Stejné jako se nezastavil
rlst cen prumérnych prazskych
bytii, nezpomalilo se ani
zdraZovani téch nejdrazsich byth
v luxusnim segmentu prazskych
nemovitosti.

Ty v prvnim pololeti leto$niho
roku meziro¢né zdrazily téméf o
osm procent, poptavka po nich
pak vzrostla o ¢trnact procent.
Vyplyva to z analyzy spolec¢nosti
Svoboda & Williams (S&W), ktera
se prodejem luxusnich byt
zabyva.

,, ] pfese vSe, co se v poslednich
mésicich délo, je nynéjsi situace
pfiznivé naklonéna tém, kdo
chtg&ji kupovat bydleni. Ceska
narodni banka uvolnila opatfeni
pro poméry vkladu vlastnich
prostfedki, Grokové sazby jsou
stale niz$i a vlada zrusila
Ctyfprocentni dan z nabyti
nemovitosti,“dodava k soucasné
situaci Michaela Koudelova,
manazerka tymu reziden¢niho
prodeje Svoboda & Williams.

Ubylo kupcti ze zahrani¢i

Riist cen v segmentu nejdrazsiho

bydleni potvrzuje také Michal
Pich z realitniho serveru
RealityCechy.cz. ,,Poptavka po
luxusnich nemovitostech se
nezastavila. Pro mnoho lidi je
nemovitost stale jednou z
nejbezpecnéjsich investic.
Paradoxné tomu situace okolo
nemoci covid-19 pfispéla. Stale
Castéji se setkavame s nazorem,
Ze je lepsi mit Gspory uloZené v
nemovitosti nez na béZném
uctu, “rika.

Vv,

Nejdrazsi byty v Praze se
prodavaji za ¢astky kolem sto
miliont korun. Jejich cenu
ovliviiuje jak lokalita, tak i
historie domu. Do toho
koronavirus Zadnym zplisobem
nezasahl. , Situace je stale stejna.
Preferované lokality se
dlouhodobé nemeéni. Prestiznich
adres neni zas tolik, “popisuje
Pich s tim, Ze z velké ¢asti jsou to
Cesi, kdo prémiové byty v
hlavnim mésté kupuje. ,,Zajem
zahrani¢nich investor{i, alespoii
tak, jak nam sdéluji majitelé
realitnich kancelafi, se nyni
snizil,“dodava.

Néjemné klesa i kviili
Airbnb
Zcela jiny vyvoj ma po omezenich

kolem koronaviru najemné, a to i
u luxusnich bytli. PoCet byt pro

dlouhodobé najemni bydleni v
prazském prémiovém segmentu
v prvnim pololeti meziro¢né
vzrostl 0 27 procent, coz je dano
predevsim tim, Ze se Cast
luxusnich byt stahla z nabidky
kratkodobych pronjmi typu
Airbnb.

Vzhledem k vy$$i nabidce pak
logicky kleslo primérné najemné
v téchto bytech. ,,Dosazené
najemné prémiovych byt v
Praze se podle Indexu cen ndjmt
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Takova je primérna

cena bytl v nejdraz-

$im segmentu za
metr &tvereéni
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O tolik se najemné
v prémiovych bytech
meziroéné
shizilo.



S&W+VSE meziro¢né sniZilo o 7,2
%, piSe se v analyze spole¢nosti
Svoboda & Williams. ,,Ale tento
trend se tyka pouze Prahy. V
ostatnich méstech Ceské
republiky jsou aktualni najmy
stejné, nebo dokonce vyss§i nez
pfed rokem,“dodava Pich.

Podle Svobody se vSak da
oCekavat, Ze se ceny prazskych
najmi vrati na pavodni Groveri.
To potvrzuje i Marcel Soural,
pfedseda pfedstavenstva
developerské spole¢nosti
Trigema, ktera nedavno spolu se
Skanskou a Central Group
zvefejnila souhrnna data za
prazsky trh s byty v prvnim
pololeti. ,, Zhruba za rok se
najemni trh nasyti a vrati do
situace, kdy ceny najemného
opét porostou. Stejné tak se da
oCekavat dalsi zvySovani cen
novych bytd, “fika Soural.

Aktualni pokles cen najma v
nejdrazs$im segmentu prazskych
bytti v podstaté kopiruje trend,
jaky je patrny na celém realitnim
trhu v hlavnim mésté. Podle
aktualnich statistickych dat
realitniho portalu RealityMIX
ceny pronajimanych bytt v Praze
za posledni rok klesly o vice nez
osm procent.

Nejvice se koronavirova krize
projevila na trhu pronjma v
samotném centru hlavniho
meésta a dal$ich atraktivnich
Ctvrtich. Témé¥ pétinovy rocni
pokles nabidkovych cen
pronajimanych byt nastal v
Praze 1, pfes deset procent se
vyhoupl i v Praze 2.

Oproti prodejum, kde podle dat
S&W tvofi 74 procent klientely
CeSi, jsou v ptipadé pron4jmil
mezi zajemci o luxusni bydleni
vice zastoupeni cizinci. V prvnim
pololeti leto$niho roku bylo mezi
ndjemci 57 procent cizinca.
Viibec nejvice cizinct je mezi
zajemci o byty s ndjemnym nad
55 tisic korun za mésic, kde tvori
84 procent klientely.

, Prémiové byty si nejcastéji
pronajima top management
zahrani¢nich firem, lidé, ktefi
preferuji najemni bydleni oproti
tomu vlastnickému, a také lidé v
ruznych pfechodovych fazich,
jako je naptiklad stavba
rodinného sidla, prodej toho
soucasného, pripadné zména
rodinnych, pracovnich ¢i
finan¢nich pomért, “dopliiuje
Svoboda.
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